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Kanzlei Freiberg Kanzlei Bayreuth

Aus Rechtsprechung und Gesetzgebung

Stand: 14.12.2011
Aufklarungspflicht des Verkaufers

Einen Schadenersatzanspruch wegen Verschuldens bei Vertragsschluss gegen den Verkaufer
schlieBen die Vorschriften liber die Sachmangelgewahrleistung nicht aus, wenn dem Verkaufer
hinsichtlich der Beschaffenheit der Kaufsache eine vorsatzliche Verletzung der
Offenbarungspflicht anzulasten ist. Der Verkaufer ist bei Nachfrage des Kdufers im Laufe von
Vertragsverhandlungen verpflichtet, alles das mitzuteilen, was er zu der konkreten
Fragestellung wei8. Dann ist der Verkaufer verpflichtet, dem Kaufer auf dieser Grundlage eine
Abwagung zu ermdglichen, ob und zu welchem Preis er die Kaufsache erwerben modchte.
Unterlasst der Verkaufer die nach obigen MaBstaben erforderliche Aufklarung, verhalt er sich
dann arglistig, wenn er den verschwiegenen Umstand mindestens fiir mdglich halt. WeiB er
oder rechnet er damit bzw. nimmt er billigend in Kauf, dass der Kaufer von dem
verschwiegenen Umstand keine Kenntnis hat und auch nicht aufgrund von Indizien im Stande
ist, diesen zu erkennen, also bei Kenntnis den Vertrag nicht oder nicht mit dem vereinbarten
Inhalt schlieBen wirde, kann sich der Kdaufer auf einen Schadenersatzanspruch stitzen (OLG
Minchen Urteil vom 09.11.2011).

Der Kaufer als Geschadigter ist so zu stellen, wie er ohne das Zustandekommen des
Kaufvertrages stehen wirde. Er kann somit einen Anspruch auf Befreiung von dem
abgeschlossenen Vertrag und auf Ersatz seiner nutzlosen Aufwendungen geltend machen. Will
er jedoch an dem Vertrag festhalten, ist er so zu behandeln, als wéare es ihm bei Kenntnis der
wahren Sachlage gelungen, den Vertrag zu glinstigeren Bedingungen abzuschlieBen, ohne dass
es darauf ankame, ob auch der Verkdufer sich mit diesem Bedingungen einverstanden erklart
hatte.
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